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Kinnisasja otsustuskorras voorandamisest
(Pihlaka tn 28, Pihlaka tn 30)

Poordusite 29.09.2026 kirjaga Maa- ja Ruumiameti poole sooviga omandada Pdlva vallale
Pdlva linnas asuvad riigi omandis olevad Pihlaka tn 30 (katastritunnus 62201:001:1573, pindala
1108 m?, sihtotstarve elamumaa) ja Pihlaka tn 28 (katastritunnus 62201:001:1574, pindala
1109 m? sihtotstarve elamumaa) kinnisasjad, mille wvalitseja on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Taotluses selgitate, et Pdlva linna piires ei ole praecgu munitsipaalomandis hoonestamata
elamumaa sihtotstarbega kinnisasju, mistottu puuduvad vallal vdimalused suunata
elamuarendust munitsipaalmaa kaudu. Samas on vald investeerinud taotletavate kinnisasjade
piirkonna arendamisse, rajanud vajalikud tehnovorgud ja juurdepiisud ning loonud eeldused
kruntide koheseks kasutuselevotuks elamuehituses. Valla eesmérk on tagada, et ehitusvalmis
krundid voetaks ka tegelikult elamuehituseks kasutusele, mitte ei jddks pikaks ajaks
passiivsesse omandisse. Leiate, et kinnisasjade munitsipaalomandisse vOdrandamine
voimaldaks wvallal erinevalt riigi korraldatavast turutingimustel miitigist siduda maa
kasutuselevott kohalike arengueesmérkidega ning rakendada meetmeid, mis soodustavad
kruntide kasutuselevdttu elamuehituseks moistliku aja jooksul.

Taotletavad kinnisasjad jadvad Polva Linnavolikogu 06.02.2003 otsusega kehtestatud Ehitajate,
Jaama ja Kase tdnava pikenduse vahelise ala detailplaneeringu alale, kus on kavandatud
viikeelamumaa. Detailplaneeringu kohaselt on piirkond ette ndhtud elamuarenduseks ning
kinnisasjadele on loodud eeldused elamuehituse elluviimiseks.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi hinnangul on selline eesmirk kooskdlas
kohaliku omavalitsuse iilesandega kujundada ja suunata oma territooriumi ruumilist arengut.
Peame pohjendatuks hinnata kavandatud lahenemise tulemuslikkust etapiviisiliselt, alustades
selle rakendamist Pihlaka tn 28 kinnisasja néitel. Kuivord Pihlaka tn 26 kinnisasi on riigil kavas
voorandada avaliku enampakkumise korras 2027. aastal, toetame esimeses etapis Pdlva
Vallavalitsuse taotluse elluviimist Pihlaka tn 28 kinnisasja osas. Nii oleks voimalik suunata
korvuti paiknevad kaks hoonestamata krunti (riigi ja kohaliku omavalitsuse poolt)
sihtotstarbelisse kdibesse, jdttes kolmanda, pohja suunas eraldiseisva Pihlaka tn 30 kinnisasja
esialgu riigi reservi. Selline lahendus vdimaldaks vallal kavandatud l&henemist praktikas
rakendada ja hinnata, kas see aitab kaasa soovitud eesmirkide saavutamisele. Saadud kogemuse
pohjal saab hiljem otsustada ka Pihlaka tn 30 kinnisasja vodrandamise pdhjendatuse iile.
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Elamumaaks sobiva kinnisasja vOdrandamine kohalikule omavalitsusele on vdimalik
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 15ike 1 punkti 1' ja § 34 1dike 1 punkti 1 alusel
miitigihinnaga 50% kinnisasja harilikust véartusest. Miiiigihind tuleb tasuda seitsme aasta
jooksul lepingu sdlmimisest arvates.

Eeltoodust tulenevalt ndustub Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium Pihlaka tn 28
kinnisasja vodrandamisega Polva vallale alla hariliku viirtuse RVS § 33 18ike 1 punkti 1' ja
§ 34 10ike 1 punkti 1 alusel miiiigihinnaga 50% kinnisasja harilikust vaartusest.

RVS § 34 1dige 1' kohaselt arvatakse miiiigihinnast maha kohaliku omavalitsuse poolt
kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud.
Rahandusministeeriumi selgituse kohaselt saab miiligihinnast maha arvata miiiigitehingu ja
miiligihinna tasumise vahelisel ajal tehtud kasulikud kulutused. RVS ja teiste seaduste
muutmise seaduse (712 SE) seletuskirja kohaselt saab maha arvata iiksnes kulud, mis on tehtud
kohaliku omavalitsuse enda vahenditest, sealhulgas laenuvahenditest.

RVS § 96 1dike 1 kohaselt selgitatakse enne kinnisasja voorandamist vilja selle vajalikkus
riigile ning vastav menetlus viiakse ldbi riigi kinnisvararegistris.

Kui seaduses sitestatud tdhtaja jooksul digustatud isikutelt taotlusi ei laeku, selgitab Maa- ja
Ruumiamet RVS § 46 alusel vélja Pihlaka tn 28 kinnisasja hariliku vdirtuse. Vastavalt RVS
§ 63 loikele 1 tasub vdodrandamisega seotud notaritasu ja riigildivu kinnisasja omandaja ning
sama paragrahvi 1dike 2 alusel ka menetluskulud, sealhulgas hindamisaruande koostamise kulu.

Hindamisaruanne edastatakse Polva Vallavalitsusele tutvumiseks ning teavitatakse edasistest
toimingutest.

Palume Pdlva Vallavalitsusel Maa- ja Ruumiametit teavitada, kas vald on nous jdtkama Pihlaka

tn 28 kinnisasja omandamise menetlust olukorras, kus kéesoleval ajal toetatakse taotluse
elluviimist iiksnes iihe kinnisasja ulatuses.
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